OBECNÍ ÚŘAD BRADLEC
Bezdězská 9, 293 06 Kosmonosy - Bradlec, tel.: 326 33 47 60, IČ 00508888

Opatření obecné povahy č. 1/2009
ze dne 31. 8. 2009
Změna č. 1 územního plánu obce Bradlec

Zastupitelstvo obce Bradlec, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění zákona č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb („stavební zákon“), za použití § 43 odst. 4 a 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovacích podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 185 odst. 4 stavebního zákona
vydává

tuto Změnu č. 1 územního plánu obce Bradlec, schváleného usnesením zastupitelstva obce Bradlec ze  dne 24. května 2001, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou obce Bradlec ze dne 
24. května 2001. 
Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:
1. Nově se vymezují tyto funkční plochy:
a) plocha lehké výroby - fotovoltaická elektrárna označená v grafické části této změny „LV“,
b) změna regulativů v lokalitě zahrádkářské osady označené v grafické části „BI“,

c) vymezení koridorů SNO.
2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 platí nově stanovené regulativy.
3. Funkční plochy vymezené v odstavci 1 jsou zařazeny do zastavitelných ploch, mění se pouze funkční využití.
4. Ode dne účinnosti této změny (§ 173 odst. l správního řádu) se nepoužije odstavec D - regulativy funkčního využití území, část BIr - bydlení individuální specifické (rekreační) z Přílohy č. 1 - viz článek 6 odst. 3) obecně závazné vyhlášky o závazných částech územního plánu obce Bradlec. 
1. Textová část

ÚVOD
V roce 1998 byl zpracován koncept územního plánu Bradlec. Na základě souborného stanoviska z 3. 12. 1999 byl zpracován návrh, reagující na změny a připomínky, které vzešly z procesu projednávání.

Úkol je řešen v digitální podobě pro celý katastr obce Bradlec.

Územní plán zadaný pro II. etapu území se zpracovává pro potřeby rozhodování a řízení výstavby obce.

Důvody zpracování:


-   potřeba dořešit lokality uvnitř obce


-   pokrýt požadavky společnosti BRAHILL, která rozvíjí plochy 3. a 4. etapy bytové zóny                 


-   upravit trasu komunikace sever - jih, propojující Debř s Kosmonosy


-   zachytit koexistenci obalovny a řešeného území


-   definovat polohu a rozsah nového centra obce


-   zvýšit rozlohu ploch pro rekreaci, odpočinek a sport


-   dořešit dle výše uvedených požadavků inženýrské sítě

ZMĚNA  ÚP - 2009


-   řešení plochy rekreace a smíšené výroby


-   úprava ploch bydlení - individuální specifické (zahrádkářská osada)

PODKLADY
pro zpracování ÚP byly k dispozici následující podklady:


-   katastrální mapy 1 : 2880


-   mapy 1 : 2000


-   širší vztahy 1 : 10 000


-   širší vztahy 1 : 5 000


-   průzkumy a rozbory z roku 1992


-   ÚHZ z roku 1992


-   koncept ÚPSÚ - 1994


-   kanalizace v Josefově Dole


-   křižovatky s I/38 je převzata


-   ÚPSÚ z roku 1995


-   dokumentace pro územní rozhodnutí BRAHILL


-   generel plynofikace


-   generel kanalizace


-   územní plán z roku 2000

1a) 
Vymezení zastavěného území

Hranice zastavěného území je stanovena Územním plánem obce Bradlec k datu 24. 5. 2001 

Řešeným územím je správní území obce Bradlec, změny jsou umístěny na jeho katastrálním území.

1b)
Koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů vyhodnocení 

1
zastavěné území
-  lokalita fotovoltaiky - umístěna v jádru rekreační plochy                                    

-  lokalita zahrádkářská osada uvnitř obce, obklopena individuální bytovou zástavbou

2
plochy výroby   


- fotovoltaická elektrárna specifikována jako plocha smíšené výroby, bez konfliktních vztahů s okolní rekreační a přírodní zónou

3
plochy občanského vybavení 

- víceúčelový sportovní areál u Sportovní ulice, jižně od elektrárny je oddělen zeleným pásem, není negativně ovlivněn

4
plochy k obnově znehodnoceného území

- pozemek fotovoltaiky kultivuje plochu historicky   znehodnocenou skládkou

- dochází k úpravě nivelety i posílení funkce zelených izolačních pásů

11
urbanistické hodnoty

- fotovoltaika vrací svah pod Sportovní ulicí do přirozeného stavu, likviduje nepřirozený svah násypu





- zjemní vnímání terénu při pohledech z Debřské komunikace


- úprava zahrádkářské kolonie odstraní anachronické objekty z jádra bytové zástavby

16
území s archeologickými nálezy

- v případě nálezu archeologických fragmentů bude neprodleně informován Státní památkový úřad

17
oblast krajinného rázu





- fotovoltaický útvar je umístěn na svahu tvořící pod Sportovní




  
ulicí podnož obce


- dovoluje svah upravit do původního sklonu a doplnit souvislé zelené pásy typických křovin a náletů

18
místo krajinného rázu a její  charakteristika

21
území ekologické stability - samostatná část

22
významný krajinný prvek

- Borek - plocha borového lesa na jihu území zůstane v nedotčené podobě zachována

30
přírodní park

- celé území mezi Sportovní ulicí a Debřskou je pojato jako přírodní park, se zakomponovanými aktivitami pro volný čas

39
lesy hospodářské

- Borek umožňuje využití okrajových ploch pro rekreační účely, není tedy pouze hospodářskou plochou

40
vzdálenost 50 m od okraje lesa





- celá plocha je využitelná pro potřeby rekreační zóny

44
vodní zdroj povrchové vody, podzemní vody

- povrchové vody vsakují do podloží, u objektů budou jímány do jímek a použity pro závlahy areálů

- podzemní vody zůstávají v nezměněném režimu, stavbou nedochází k přerušení souvislých podzemních vrstev

47
vodní útvar povrchových vod

- v případě záměru vytvořit vodní plochu okrasného charakteru lze povrchovou vodu využít pro její napájení

62
sesuvné území, území geologických rizik





- na řešené ploše se nenachází sesuvné území


- terénní zlom v místě skládky AZNP bude upraven jako přirozený svah zpevněný vhodnou výsadbou (borovice)

64
staré zátěže území, kontaminované plochy

- bývalá skládka se zkulturní, povrch pokrývá vhodná zemina v síle cca 40 cm

66
odval, výsypka, odkaliště, halda

- stará skládka, sloužící původně jako výsypka, byla monitorována a zasypána 40 cm zeminy

68
vodovodní síť včetně ochranného pásma - území fotovoltaiky

- víceúčelový sportovní areál připojen z území bytové zástavby přes Sportovní ulici





- zahrádkářská kolonie - připojena z řádů v ulici Chudopleské





- ochranné pásmo 1,5 m

69
odvádění a čištění odpadních vod

- fotovoltaika - s ohledem na provoz, vyžadující obsluhu 1 pracovníkem bude zřízena vyvážecí jímka





- areál zahrádkářské kolonie se napojí na obecní řad





- ochranné pásmo do ø 500 mm  1,5 m

70
síť kanalizačních stok





- využije se trasa stoky v ulici Chudopleské

71
výrobna elektřiny včetně ochranného pásma





- na ploše 7,0 ha je možné realizovat fotovoltaickou elektrárnu





- pásy fotovoltaických panelů v pruzích 2,79 m





- odstupy  řad  4,70 m





- úhel ploch  32º





- velikost panelů 0,81 x 1,58 m výškově ve 2 řadách


- nosný ocelový rošt uložený na upraveném terénu na betonových patkách





- výkon 4 000 kW





- připojení  22 kV


- místo připojení - kabel VN vedoucí z SP 60 do stanice BRAHILL č. 8 bude přerušen v místě odbočení do sídliště před Obalovnou, přejde chráničkou pod komunikací na řešený pozemek                                             





- bude vybudována předávací stanice

72
el. stanice včetně ochranného pásma





- rozvody VN
- 7,0 m





- trafo

- 7,0 m

73
podzemní vedení elektrizační soustavy





- od obalovny přes komunikaci veden připojovací kabel





- ochranné pásmo - 1,0 m 


- přípojky v ulici Chudopleské k jednotlivým domkům vedeny do rozvodných skříní na hranici pozemků





- ochranné pásmo - 1,0 m

75
vedení plynovodu včetně ochranného pásma





- fotovoltaika - nevyužívá rozvodu plynu


- areál kolonie - napojen na rozvod v ulici Chudopleské a K Rybníčkům





- ochranné pásmo v zastavěném území 1,0 m

81
elektronické komunikační zařízení





- pro areál kolonie rozvody v Chudopleské ulici





- ochranné pásmo 1,0 m

82
komunikační vedení





- fotovoltaika napojena na Sportovní ulici





- kolonie na Chudopleskou ulici





- ochranné pásmo komunikací III. třídy - 15,0 m

85
skládka včetně ochranného pásma





- na řešených plochách není zřízena skládka

92
silnice III. třídy včetně ochranného pásma





- v případě obou lokalit u ulic Sportovní a Chudopleské je 15,0 m

93
místní a účelové komunikace

- část areálu kolonie dopravně napojena na místní komunikaci (ulice K Rybníčkům) v šíři 6,0 m





- dojde k úpravě křižovatky ulice K Těšnovu

102
letiště včetně ochranného pásma





- na řešené území nezasahuje ochranné pásmo letiště

106
cyklostezka, cyklotrasa,  hipostezka,turistická trasa

- rekreační plochou východně od areálu fotovoltaiky je připravena trasa cyklostezky a turistické trasy, propojující území od severu k jihu

- spojí území u Debřské ulice, podél obory Kosmonosy do jádra Bradlce s fenoménem lomů a vodních ploch

114
jiná ochranná pásma

- vytvořen koridor kompaktní zeleně podél ulice Sportovní v šíři 20,0 m





- zabezpečí negativní vliv dopravy na celé rekreační území

115
ostatní veřejná infrastruktura

Vymezení území

· pro smíšenou výrobu

· plocha mezi ulicí Debřskou, Sportovní a oborou v Kosmonosích

· pro individuální bydlení

· stávající lokalita zahrádkářské kolonie vymezená ulicí Chudopleskou a K Rybníčkům

Koncepce rozvoje území

· v  současné době se dokončují základní prvky územního plánu

· bydlení mezi Debřskou komunikací a historickým jádrem obce

· upravují se plochy pro bydlení podél komunikace na Chudoplesy

· naplňuje se realizačně plocha rekreace na svahu mezi ulicí Sportovní a oborou v Kosmonosích

Podmínky využití

· zahrádkářská kolonie jednoznačně určena jako plocha pro individuální bydlení

· plocha fotovoltaiky určena pro tento specifikovaný druh výroby, neovlivňující negativně rekreační zónu

1c)
Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

a)
Fotovoltaická elektrárna LV

· území je součástí plochy rekreace vymezené



-  na jihu plochou přírodní - BOREK



-  na západě
- silnicí III. třídy

- ulice  Sportovní



-  na severu - ulicí Sportovní



-  na východě - hranice katastrálního území (zámecká obora)

· bude respektována plocha víceúčelového sportovního areálu Bradlec na pozemích 272/20 a 272/21

· respektování přípojek inž. sítí tohoto areálu, vedených z pozemku 325/24 a 325/209, 364/16

· zachování ploch zeleně přiléhajících ke Sportovní ulici v šíři 20 m

· podélný pás na východní straně umožňující realizaci pěšího a cyklistického propojení území ve směru sever - jih

· ohraničení na severu vytváří směrově osa Sportovní ulice

· nutno ověřit rizika plynoucí z existence staré ekologické zátěže

· bude proveden přírodovědný průzkum 

· realizace fotovoltaické elektrárny zabírající plochu více než 5 ha bude rozdělena minimálně na 2 menší plochy mezi kterými bude zřízen nezaplocený a nezpevněný průchod pro zvěř

· maximální plocha fotovoltaiky bude 7 ha

· nebude prováděná skrývka

· investor před zahájením územního řízení vzhledem k posouzení krajinného rázu předloží projektovou dokumentaci ve formě záměru odboru ŽP

· z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu bude následně lokalita projednána z odborem ŽP magistrátu města Mladá Boleslav

b)
Zahrádkářská osada BI

      plocha mezi ulicemi Chudopleskou a K Rybníčkům

· v současné době srostlice chat sloužících pro rekreační účely

· funkce se přežila, je v organismu obce nežádoucí

· vznikne komplex individuálního bydlení s objekty:




- o jednom podlaží s podkrovím





- zastavěná plocha do 80 m2
· zastřešení sedlovou střechou

· respektovat odstupy mezi objekty 7,0 m

· prověřit grafy oslunění

· podél ulice Chudopleské zelený pás 1,50 m

· z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu bude následně lokalita projednána z odborem ŽP magistrátu města Mladá Boleslav

nepřípustné využití:

· výrobní stavby

· hospodářské objekty ovlivňující negativně zónu bydlení

Vymezení koridorů SNO

· ochranný pás izolační zeleně podél Sportovní ulice

· zachování pásu pro volnočasové aktivity podél obory v Kosmonosích

1d)
Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

Koncepce infrastruktury
· realizací obytné zóny s cca 300 byty je vybudován páteřní systém všech inženýrských sítí

· zbývá dobudovat obchvat obce prodloužením Sportovní ulice směrem k vodojemu a zaústění ke Kosmonosům

· realizací obytné zóny s cca 300 byty je vybudován páteřní systém všech inženýrských sítí

· zbývá dobudovat obchvat obce prodloužením Sportovní ulice směrem k vodojemu a zaústění ke Kosmonosům

· areál fotovoltaiky bude dopravně napojen na ulici Sportovní

· inženýrské sítě prodlouženy z oblasti obalovny

· areál zahrádkářské osady napojen na stávající inženýrské sítě v ulici Chudopleské a K Rybníčkům

1e)
Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů a podobně

Koncepce uspořádání krajiny
· rozvíjí se rekreační funkce řešeného území s využitím stávající zeleně a vazby na oboru

Koncepce zeleně

· lokalita fotovoltaiky bude obklopena souvislým pásem zeleně využívajícím vzrostlé skupiny keřů na severu směrem ke Sportovní ulici

· zelený pás mezi fotovoltaikou a oborou zůstane zachován

· u zahrádkářské osady se dotvoří pás zeleně podél ulice Chudopleské

1f)
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základní ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)


Označení



BPEJ



Výměra

KOLONIE_________________________________________________________

58/1
52 051
366


58/3
52 051
379


58/4
52 051
343


58/5
52 051
362


58/6
52 051
359


58/7
52 051
330


58/8
52 051
335



52 811
  14


58/9
52 051
120



52 811
233


58/10
52 811
365


58/11
52 811
384


58/12
52 811
363


58/13
52 051
  49



52 811
287


58/14
52 051
233



52 811
109


58/15
52 051
373



52 811
   4


65/8
52 811
497


65/9
52 811
589


65/11
52 811
357


65/12
52 811
364


65/13
52 811
387


65/14
52 811
344


65/15
52 811
327


65/16
52 811
378


65/17
nemá
263


167/2
52 811
  84



52 851
316

Označení
BPEJ
Výměra

FOTOVOLTAIKA_____________________________________________________________

272/1
52 844
5 355



52 801
3 492



52 804
7 596


272/2
52 801
1 480



52 804
2 121


272/6
52 801
2 447



52 804
2 657


261/2
52 804
2 334


243/14
52 804
   588


243/18
52 804
6 518



53 715
   273


243/1
52 801                                           10 278



52 804                                           33 654



52 811
7 548



52 814
2 223



52 841
4 873



52 844
2 338



53 104
     34



53 715
   835


243/16
52 804                                           11 101



52 814
5 757



53 715
     13


243/19
52 804
5 744


243/15
52 801
1 473



52 804                                           13 625



52 811
3 234



52 841
2 527


243/9
52 804
      5



52 811
   167



52 841
     32



52 844
4 922



53 715
4 186


243/12
52 804
   173



53 715
   982


261/4
52 804
2 091


261/5
52 804
   637


66/1
nemá


261/2
52 804
2 324


261/18
52 804
   297


369/2
nemá



369/9
nemá

Pravidla funkčního využití území jsou stanovena platným územním plánem, resp. Obecně závaznou vyhláškou obce Bradlec ze dne 24. 5. 2001

Pravidla funkčního využití území se Změnou č. 1 územního plánu obce Bradlec nemění.

Zásady uspořádání území

Dílčí úpravy zásad uspořádání území jsou Zadáním změny územního plánu požadována takto: 

· zahrádkářská osada 


· max. výška objektů - přízemí + podkroví

· max. zastavěnost plochy 80 m2 včetně zpevněných ploch, bazénu, garážových stání, doplňkových staveb apod.

· podmínkou je použití střech sedlových či pultových se sklonem min 17°, které budou odpovídat svým charakterem stavbám v lokalitě

1g)
Vymezení veřejně prospěšných staveb včetně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

V území řešeném Změnou č. 1 územního plánu obce Bradlec nejsou definovány.

1h)
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

V území řešeném Změnou č. 1 územního plánu obce Bradlec nejsou definovány.

1i)
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Textová část obsahuje 14 listů textové části dle následujícího obsahu:
 
       strana

Základní údaje










2


1a)
Vymezení zastavěného území







3

1b)
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot



4


1c)
Návrh urbanistické koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 










7

1d)
Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování


8

1e)
Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci a dobývání nerostů a podobně
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1f)
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základní ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách) 
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1g)
Vymezení veřejně prospěšných staveb včetně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
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1h)
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
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1i)
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
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Výkresová část obsahuje 3 grafické přílohy v tomto složení:

1a)
výkres základního členění území


1b)
hlavní výkres

1c)
výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
2a)
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Plochy a koridory územních rezerv nejsou ve Změně č. 1 územního plánu Bradlec požadovány.

2b)
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti

Plochy a koridory vymezené pro pořízení a schválení územní studie Změna č. 1 územního plánu obce Bradlec nestanovuje.

2c)
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu

Plochy a koridory vymezené pro pořízení a vydání regulačního plánu Změna č. 1 územního plánu obce Bradlec nestanovuje.

2d)
Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Etapizace – stanovení pořadí změn v území není požadováno.

2e)
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Architektonicky a urbanisticky významnou stavbu, pro kterou může zpracovávat projektovou dokumentaci autorizovaný architekt Změna č. 1 územního plánu obce Bradlec stanovila území fotovoltaické elektrárny včetně souvisejících ploch podél ulice Sportovní a podél obory.

2f)
Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona

Stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení Změna č. 1 územního plánu obce Bradlec nestanovuje. 

TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ

a)
Vyhodnocení  koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací

Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem:


Název dokumentace:


ÚP VÚC Mladoboleslavsko

Pořizovatel:



Krajský úřad Středočeského kraje

Zpracovatel:
U-24 s.r.o. atelier pro urbanismus a územní plánování, Perucká 11a, 120 00 Praha 2


Datum zpracování:


prosinec 2002


Ze schváleného ÚP VÚC se na správní území Bradlec pro Změnu č. 1 územního plánu obce Bradlec nevztahují žádné požadavky:


-
změna územního plánu se dotýká 2 lokalit, které nemají vliv na širší území


-
lokalita podél Sportovní ulice specifikuje její speciální využití pro rekreaci a smíšenou výrobu (fotovoltaickou elektrárnu)


-
lokalita určená ulicemi Chudopleskou a K Rybníčkům využívaná jako bydlení individuální specifická (rekreační - zahrádkářská osada) umožní individuální bydlení

b)
Údaje o splnění zadání


-   požadavky stanovené zadáním na změnu územního plánu jsou splněny


-   navržené využití ploch je v souladu s požadavky na rozvoj obce a zadáním


-   odpovídá prověření analytických podkladů území

c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

Koncept změny č. 1 územního plánu nebyl dotčenými orgány při projednání návrhu Zadání změny č. 1 územního plánu obce Bradlec požadován. 

Obec Bradlec leží v širším okolí ekonomického centra města Mladé Boleslavi. Dlouhodobě se vyvíjí jako území s preferencí obytné funkce. Má charakter ulicové zástavby doprovázené zelení, rozrostla se z původního zemědělského střediska na satelitní obytnou zónu. Zemědělská výroba je eliminována v severovýchodní části (Těšnov). Rozvoj obce se koncentroval na plochy jižně od historického jádra směrem k Mladé Boleslavi. Nově řešené plochy jsou součástí jasně vymezených lokalit územního plánu. 

Cca 7 ha plochy fotovoltaické elektrárny se situuje do nevyužitelné polohy bývalé skládky při zachování útvaru krajinné zeleně. Plocha zahrádkářské osady se mění na individuální výstavbu formou rekonstrukce jednotlivých rekreačních objektů. Návrh zabezpečuje bezkolizní udržitelný rozvoj území.

d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno
Koncept změny č. 1 územního plánu nebyl dotčenými orgány při projednání návrhu Zadání změny č. 1 požadován, vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj nebylo tedy zpracováno ani projednáno.

Využití obou lokalit není  kontroverzní  s rozvojem území, naopak ho kultivuje.

Plocha fotovoltaiky řeší letitý problém nekultivované skládky AZNP Mladá Boleslav.

Plocha zahrádkářské kolonie se mění na funkční plochu individuálního bydlení, které zkompletuje charakter obce.

V obou lokalitách jsou požadované inženýrské sítě na jejich obvodě.

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí bylo zpracováno podle přílohy zákona č. 183/2006 Sb. v listopadu 2008 firmou GET s.r.o. Mgr.Jiřím Bělohlávkem. Toto posouzení je nedílnou součástí Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec.

Ze závěru posouzení vyplynulo: změna č. 1 nevyžaduje změnu koncepce a bylo v návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec bylo respektováno následujícím způsobem – byly dodrženy zásady ŽP, hosp. a soc. rozvoje.

f)
Vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Označení



BPEJ



Výměra

KOLONIE____________________________________________________________

58/1
52 051
366


58/3
52 051
379


58/4
52 051
343


58/5
52 051
362


58/6
52 051
359


58/7
52 051
330


58/8
52 051
335



52 811
  14


58/9
52 051
120



52 811
233


58/10
52 811
365


58/11
52 811
384


58/12
52 811
363


58/13
52 051
  49



52 811
287


58/14
52 051
233



52 811
109


58/15
52 051
373



52 811
   4


65/8
52 811
497


65/9
52 811
589


65/11
52 811
357


65/12
52 811
364


65/13
52 811
387


65/14
52 811
344


65/15
52 811
327


65/16
52 811
378


65/17
nemá
263


167/2
52 811
  84



52 851
316

Označení
BPEJ                                      Výměra

FOTOVOLTAIKA_____________________________________________________________

272/1
52 844
5 355



52 801
3 492



52 804
7 596


272/2
52 801
1 480



52 804
2 121


272/6
52 801
2 447



52 804
2 657


261/2
52 804
2 334


243/14
52 804
   588


243/18
52 804
6 518



53 715
   273


243/1
52 801                                           10 278



52 804                                           33 654



52 811
7 548



52 814
2 223



52 841
4 873



52 844
2 338



53 104
     34



53 715
   835


243/16
52 804                                           11 101



52 814
5 757



53 715
     13


243/19
52 804
5 744


243/15
52 801
1 473



52 804                                           13 625



52 811
3 234



52 841
2 527


243/9
52 804
      5



52 811
   167



52 841
     32



52 844
4 922



53 715
4 186


243/12
52 804
   173



53 715
   982


261/4
52 804
2 091


261/5
52 804
   637


66/1
nemá


261/2
52 804
2 324


261/18
52 804
   297


369/2
nemá



369/9
nemá

Plochy ZPF jsou převážně ve III. a IV. tř ochrany.
V návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec není požadován zábor pozemků určených k plnění funkce lesa.

Ochrana území

Limity využití území

· ochranná pásma  vyplývající ze zákona:
a)   silnice III. třídy
- území určené k zastavění - 15 m




- mimo souvislé zastavěné území - 15 m

b)  rozvodů VN

- VN do 35 kV vč. - 7 m od krajního vodiče





- TS VN/NN stožárová - 7 m

c)  plynovod VTL mimo zastavěné území

     


- ochranné pásmo do ø 200 mm - 4 m

      ø 200 - 500 mm - 8 m

- bezpečnostní pásmo do DN 250 mm - 20 m

- bezpečnostní pásmo nad DN 250 mm - 40 m

d)  plynovod STL do DN 200

     


- mimo zastavěné území - 4 m od líce potrubí

- zastavěné území - 1 m od líce potrubí

e)  kanalizace a vodovod

- do ø 500 mm - 1,5 m od líce

     


- nad ø 500 mm - 2,5 m od líce

f)  ochranné pásmo lesa - 50 m

g)  pás zeleně - izolační - 20 m

h)  při přípravě staveb nutno respektovat oznamovací povinnost pro případ archeologických nálezů

Chráněné území a kulturní památky

· na základě vyjádření Ministerstva životního prostředí jsou plochy evidovaných sesuvů (č. 1103 a 7714) mimo řešené území

· ochranné pásmo nadregionálního biokoridoru K 32 je respektováno

· v katastrálním území Bradlec nejsou plánovány komplexní pozemkové úpravy

· realizace transformační stanice bude v dalším stupni projektové přípravy vyžadovat vyjádření Vojenské ubytovací a stavební správy Praha

POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE BRADLEC

Záměr na pořízení vycházel z požadavků obce Bradlec a soukromého žadatele. Zastupitelstvo na svém zasedání dne 15. 9. 2008 schválilo pořízení Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec. Pořizovatelem na základě mandátní smlouvy byla Ing. Renata Perglerová. Zpracovatelem byl Atelierem MACAS - Ing. arch. Soběslav Macas a Ing. arch. Petr Macas. 

Zadání bylo oznámeno dne 27. 10. 2008. K veřejnému nahlédnutí bylo vystaveno od 27. 10. 2008 do 28. 11. 2008. Zastupitelstvo obce Bradlec schválilo zadání Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec dne  13. 10. 2008.

Na základě odsouhlaseného zadání vypracoval projektant návrh Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec. Oznámení o společném jednání o návrhu ÚP bylo na jednotlivé dotčené orgány zasláno dne 10. 4. 2009. Společné jednání proběhlo dne 7. 5. 2009 na Obecním úřadě Bradlec. Z jednání byl pořízen zápis. Pořizovatel zpracoval Zprávu o projednání návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec a předal ji k posouzení na Krajský úřad Středočeského kraje.

Na základě posouzení Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec Krajským úřadem Středočeského kraje vydaného pod čj. 108452/2009/KUSK ze dne 8. 7. 2009 bylo v souladu s § 52 - 54 stavebního zákona svoláno veřejné projednání návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec. Veřejné projednání se uskutečnilo dne 27. 8. 2009 od 17:00 hod. v zasedací místnosti Obecního úřadu Bradlec..

Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec dle ustanovení § 53 odst. 4 a 5 stavebního zákona následovně:

1. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

Požadavky z Politiky územního rozvoje České republiky 2008 schválené vládou ČR dne 20. 7. 2009 vyplývající pro územní plánování ve správním obvodu města Mladá Boleslav, jako obce s rozšířenou působností v rozvojové oblasti OS 3 Praha–Liberec–hranice ČR/Německo, Polsko (Görlitz/Zgorzelec).
Správním územím obce Bradlec neprochází žádný z výše uvedených požadavků. Návrh změny č. 1 územního plánu Bradlec není ovlivněn požadavky vyplývajícími z Politiky územního rozvoje 2008.

2. Vyhodnocení souladu s cíly a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území (§ 53,  odst. 4, písm. b) zákona 183/2006 Sb.)

Cíle územního plánování jsou formulovány v § 18 stavebního zákona. Lze konstatovat, že návrh Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec je v s těmito cíli v souladu.

Úkoly územního plánování jsou formulovány v § 19 stavebního zákona. Lze konstatovat, že návrh Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec je v s těmito úkoly v souladu.

3. Vyhodnocení souladu s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Návrh Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec je zpracován v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění, vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. Upravený a Krajským úřadem Středočeského kraje, odborem územního a stavebního řízení posouzený návrh Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec byl v souladu s §52-54 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění a s §12 a přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. projednán.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Změna č. 1 územního plánu obce Bradlec není v rozporu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popř. s výsledkem řešení rozporů.

Seznam adresátů pro změnu územního plánu:

Dotčené orgány:

1. Ministerstvo životního prostředí, odbor péče o krajinu, Vršovická 65, 100 10 Praha 10

2. Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy I, Podskalská 19, 128 00 Praha 2

3. Ministerstvo životního prostředí, odbor ochrany horninového a půdního prostředí, Vršovická 65, 100 10 Praha 10

4. Ministerstvo dopravy a spojů ČR, oddělení územního plánování, nábřeží Ludvíka Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1

5. Ministerstvo průmyslu a obchodu, odbor hornictví, Na Františku 32, 110 15 Praha 1

6. Česká republika - Krajské ředitelství policie Středočeského kraje, Na Baních 1304, 150 00 Praha 5

7. Ministerstvo kultury ČR, Maltézské náměstí 1, 110 00 Praha 1

8. Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Mladá Boleslav, Bělská 151, 239 01 Mladá Boleslav

9. Ministerstvo zdravotnictví, Palackého nám. 4, 120 00 Praha 2
10. Úřad pro civilní letectví, letiště Ruzyně, 160 08 Praha 6

11. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Zborovská 11, 150 21 Praha 5

12. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor územního a stavebního řízení, Zborovská 11, 150 21, Praha 5

13. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor dopravy, Zborovská 11, 150 21 Praha 5

14. Krajská veterinární správa pro Středočeský kraj, V. Nejedlého 797, 293 06 Kosmonosy

15. Krajská hygienická stanice Středočeského kraje, územní pracoviště, Staroměstské náměstí 150, 239 49 Mladá Boleslav

16. Vojenská  ubytovací a stavební správa, Hradební 12, 111 21 Praha 1

17. Obvodní báňský úřad Kladno, pracoviště Praha, P.O. BOX 31, Kozí 4, 110 01 Praha 1

18. Hasičský záchranný sbor Stč. kraje se sídlem v Kladně, územní odbor Mladá Boleslav, Laurinova 1370/III, 293 05 Mladá Boleslav

19. Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Středočeský kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2 

20. Státní úřad pro jadernou bezpečnost, Senovážné náměstí 9, 110 00 Praha 1

21. Magistrát města Mladá Boleslav, odbor životního prostředí, Komenského náměstí 61, 293 49 Mladá Boleslav

22. Magistrát města Mladá Boleslav, odbor stavební a rozvoje města a regionu, oddělení péče o památky, Komenského náměstí 61, 293 49 Mladá Boleslav

23. Magistrát města Mladá Boleslav, odbor stavební a rozvoje města a regionu, oddělení architekta města a územního plánování, Komenského náměstí 61, 293 49 Mladá Boleslav

24. Magistrát města Mladá Boleslav, odbor dopravy a silničního hospodářství, Komenského náměstí 61, 293 49 Mladá Boleslav

Sousední obce:

25. Město Mladá Boleslav, Komenského náměstí 61, 293 49, Mladá Boleslav

26. Město Bakov nad Jizerou, Mírové náměstí 208, 294 01, Bakov nad Jizerou

27. Obec Kosmonosy, Debřská 223, 293 06 Kosmonosy

28. Obec Josefův Důl, čp. 6, 293 07 Josefův Důl u Mladé Boleslavi

Ostatní organizace:

29. Vodovody a kanalizace Mladá Boleslav a.s., Čechova 1151, 293 22 Mladá Boleslav

30. Povodí Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Králové

31. Zemědělská vodohospodářská správa, ÚP Mladá Boleslav, V. Nejedlého 793, 293 06 Kosmonosy

32. ČEZ Distribuce, a. s., Teplická 874/8, 405 02 Děčín

33. Středočeská plynárenská, a. s., odbor marketingu, Novodvorská 803/82, 142 01 Praha 4

34. České radiokomunikace, pracoviště ÚTS, U Nákladového nádraží 3144, 130 00 Praha 3

35. RWE Transgas Net, s. r. o., V Olšinách 75/2300 , 100 00 Praha 10

36. Telefónica O2 Czech Republic, a. s., Olšanská 6, 130 00 Praha 3

37. GTS Novera, Přemyslovská 2845/43, 130 00 Praha 3
38. Centrum dopravního výzkumu ČR, Thámova 7, 186 00 Praha 8

Vyhodnocení stanovisek:

Stanoviska a připomínky, která jsou v souladu s návrhem:

2. Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy I, Podskalská 19, 128 00 Praha 2, čj. 500/685/502 31/09 ze dne 1. 6. 2009

5. Ministerstvo průmyslu a obchodu, odbor hornictví, Na Františku 32, 110 15 Praha 1, čj. 15405/2009/05100 ze dne 13. 5. 2009

8. Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Mladá Boleslav, Bělská 151, 239 01 Mladá Boleslav, čj. 929/2009-130708 ze dne 16. 4. 2009

9. Ministerstvo zdravotnictví, Palackého nám. 4, 120 00 Praha 2, čj. MZDR7508/2009-351/INV-1012 ze dne 7. 5. 2009
10. Úřad pro civilní letectví, letiště Ruzyně, 160 08 Praha 6, čj. 1422/09-701 ze dne 16. 4. 2009

11. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Zborovská 11, 150 21 Praha 5, čj. 057996/2009/KUSK-OŽP/Mer ze dne 26. 5. 2009

· ochrana zemědělského půdního fondu

· ochrana přírody a krajiny

· ochrana ovzduší

13. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor dopravy, Zborovská 11, 150 21 Praha 5, čj. 057996/2009/KUSK-OŽP/Mer ze dne 26. 5. 2009

16. Vojenská  ubytovací a stavební správa, Hradební 12, 111 21 Praha 1, čj. 3104/33614-UP/2009-7103/41 ze dne 4. 5. 2009

18. Hasičský záchranný sbor Stč. kraje se sídlem v Kladně, územní odbor Mladá Boleslav, Laurinova 1370/III, 293 05 Mladá Boleslav, čj. HSKL 5-36/MB-OO-2009 ze dne 30. 4. 2009

19. Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Středočeský kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2, čj. 187-15.4/09/20.103/Nl ze dne 28. 5. 2009
21. Magistrát města Mladá Boleslav, odbor životního prostředí, Komenského náměstí 61, 293 49 Mladá Boleslav, čj. ŽP-336-10177/2009 ze dne 21. 5. 2009

· zákon o vodách na základě opraveného stanoviska ze dne 

· ochrana zemědělského půdního fondu

· zákon o lesích

· zákon o odpadech

23. Magistrát města Mladá Boleslav, odbor stavební a rozvoje města a regionu, oddělení architekta města a územního plánování, Komenského náměstí 61, 293 49 Mladá Boleslav, čj. 10862/2009/OStRM ze dne 22. 4. 2009

Připomínky ostatních organizací, které byly obeslána a nejsou dotčeným orgánem a jsou v souladu s návrhem:
30. Povodí Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Králové, čj. PVZ/09/11749/Km/0 ze dne 29. 5. 2009

31. Zemědělská vodohospodářská správa, ÚP Mladá Boleslav, V. Nejedlého 793, 293 06 Kosmonosy, čj. OPL/P MB/0508/09 ze dne 4. 5. 2009

35. RWE Transgas Net, s. r. o., V Olšinách 75/2300 , 100 00 Praha 10, čj. 2084/09/OVP/N ze dne 16. 4. 2009

38. Centrum dopravního výzkumu ČR, Thámova 7, 186 00 Praha 8, čj. UP/1521/09 ze dne 21. 4. 2009

Stanoviska, ve kterých jsou uplatněny připomínky:

3. Ministerstvo životního prostředí, odbor ochrany horninového a půdního prostředí, Vršovická 65, 100 10 Praha 10, čj. 27956/ENV/09, 1057/660/09 ze dne 20. 4. 2009

Upozorňují na výskyt aktivního sesuvu č. 1103 Josefův Důl a potencionálního sesuvu č. 7714 Bradlec.

11. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Zborovská 11, 150 21 Praha 5, čj. 057996/2009/KUSK-OŽP/Mer ze dne 26. 5. 2009

· posuzování vlivů na životní prostředí

Vydávají souhlasné stanovisko s podmínkami: 

· přípustné využití lokality pro smíšenou výrobu bude pouze fotovoltaická elektrárna,
· před zahájením konkrétního záměru je nutné ověřit rizika plynoucí z existence staré ekologické zátěže, která je evidována na celé ploše a zajistit hydrogeologický průzkum včetně monitorovacích vrtů, jehož výsledkem bude doporučení konečného způsobu sanace skládky.

21. Magistrát města Mladá Boleslav, odbor životního prostředí, Komenského náměstí 61, 293 49 Mladá Boleslav, čj. ŽP-336-10177/2009 ze dne 21. 5. 2009

· ochrana přírody a krajiny
Na základě upraveného stanoviska ze dne 11. 6. 2009 (původní bylo v rozporu se stanoviskem zaslaným k návrhu zadání projednávané změny) byly stanoveny následující podmínky:

· Bude proveden přírodovědný průzkum a písemné hodnocení vlivu navrhovaného záměru na rostliny a živočichy (tzv. biologické hodnocení), a to ještě před zahájením stavebního řízení, a zároveň pokud výsledky biologického hodnocení nevyloučí jeho realizaci (tzn. zejména neudělení výjimky ze zákazů od příslušných orgánů ochrany přírody v případě výskytu zvláště chráněných živočichů a rostlin). Biologické hodnocení (jeho rozsah  apod.) nařídí zdejší orgán ochrany přírody na základě předložení konkrétní žádosti o stanovisko k výstavbě fotovoltaické elektrárny. Zdejší orgán ochrany přírody zároveň na návrh investora schválí také fyzickou nebo právnickou osobu, která biologické hodnocení provede.
· V případě, že bude pro realizaci fotovoltaické elektrárny zabrána plocha větší než 5 ha, bude tato plocha rozdělena minimálně na dvě menší plochy, mezi kterými bude vytvořen volný, nezaplocený  a nezpevněný průchod pro zvěř, případně i pro pěší.
· Maximální rozloha plochy pro realizaci fotovoltaické elektrárny bude do 7 ha.
· V případě realizace fotovoltaické elektrárny bude zachován alespoň z části stávající porost, v žádném případě nebude prováděna skrývka. Další podmínky ochrany přírody související s realizací navrhovaného záměru budou stanoveny na základě výsledků biologického hodnocení.
· Co se týče změny krajinného rázu – investor ještě před zahájením územního řízení předloží zdejšímu odboru životního prostředí projektovou dokumentaci na plánovaný záměr, včetně osazení fotovoltaického systému do dotčeného terénu. V případě, že se nebude jednat o zcela nepřijatelnou změnu krajinného rázu, zdejší orgán ochrany přírody vydá souhlas.


5. Údaje o splnění zadání
Změna č. 1 územního plánu obce Bradlec je zpracována v rozsahu požadovaném pořizovatelem v zadání. 

6. Rozhodnutí o námitkách a jejich zdůvodnění
Do dne veřejného projednání návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Bradlec nebyly doručeny námitky vlastníků pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti.
7. Vyhodnocení připomínek a jejich odůvodnění k řízení o návrhu

Do dne veřejného projednání nebyly předloženy žádné připomínky.
Poučení:

Proti Změně č. 1 územního plánu obce Bradlec vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

Marie Horáková




Ing. Petr Chramosta
starostka města
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