ZMENA C. 1
UZEMNIHO PLANU

BRADLEC

ODUVODNENI



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU BRADLEC - ODUVODNEN(

podpis a autorizacni razitko

OBJEDNATEL:

Obec Bradlec
zastoupena starostkou Marii Horakovou
Bezdézska 9, 293 06 Bradlec

povéreny zastupitel - Marie Horakova

PORIZOVATEL:

oU Bradlec
Bezdézska 9, 293 06 Bradlec

zastoupeny Ing. Renatou Perglerovou

ZPRACOVATEL:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro tzemni planovani - CKA 3541
Trojska 365/145, 17100 Praha 7

vaclavjetel@seznam.cz

AUTORI:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
Ing. arch. Tereza Svarova
Ing. Petr Kohoutek

Ing. Anna Macurova




ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU BRADLEC - ODUVODNEN(

OBSAH:

OdUvodnéni tzemniho planu

a) postup pri potizeni zmeény Uzemnino PIANU .......ooi i e e e e 5
b)  soulad s politikou Gzemniho rozvoje dle § 53 0dSt. 4 @) SZ....cccueeeiieiiieieiiecie ettt sre e ae e 5
c) soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 @) SZ........ccccceveevciveeeccieeecnnen. 10
d)  soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani dle § 53 0dst. 4 0) SZ .....ccccuvvieiiiieecee e 12
e)  soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécimi predpisy dle § 53 odst. 4 ¢) SZ ......ccceevuvenneee. 13
f) soulad s poZadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisll, poptipadé s vysledkem reseni rozporl dle § 53 0dst. 4 d) SZ........cccveeeeiiiiieciiee e 13
g)  zprava o vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj UzZemMi ......c..eeeicuieeeeiiiic et e et 14
h)  stanovisko krajského Uradu podle § 50 OASt. 5 SZ........ciiiiieiiiiiieieeiesiierteeie ettt st sttt saee e aees 14
i) komplexni zdGvodneni PrijatERo FESENI ......cccccuiii et e e et e e e e tte e e savee e e ataeeeennes 14
j-1) VYMEZEN[ ZASEAVENERIO UZEM ...ttt sttt ettt s et e sae st e saeenanes 14
j-2) zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...............ccoceevceencvenceenseannn. 14
hlavni zasady a Cile KONCEPCE FOZVOJE OBCE..............oueeeeeeieeeeeeeeeee et ee e e et tte e e sttt e e e etaaa e e taaaesstsasesssssaaesranaeas 14
hlavni zasady a cile 0chrany G rozvoje ROANOL...............cooecueeieecieeeeeeeie et et e e et e e e ttaa e e taeaesstseeesesaaesssanaens 14
j.3) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleneé .................ceuevecueeeeeciieeeeiiieesiieeeecieeeeiee e 14
j.4) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich VYUZIti ............cccecvuveeeieeeeccirieeeiiieeeciieeeecieeeeans 15
j.5) koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v

krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych surovin a podobné.....16

j.6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim prevaZujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni,
ve kterych plochdch je vylou¢eno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace
zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemki a

INEENZILY JEJICH VYUZITT) oottt e et e e ettt e e e et e e e et e e e et e e e e atb e s eessaaeetsaaaeastsasensssaesasssnaaas 16
j.7) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro kterd Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit............. 19
j.8) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni prdvo, s
uvedenim v &i prospéch je predkupni prdvo zfizovdno, parcelnich Cisel pozemkd, ndzvu katastrdlniho uzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniNo ZAKONG. ..............cccueeeecueeeeeieeeeeeee e eettea e e e e e e 19
j.9) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona..............ccccocveeeeveveeecreenennnen. 19

j.10) vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek
Jo Y (=1 Lo X T o X =1 =2 (S 19

j.11) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené Ihaty pro vloZeni dat o této studii do evidence
UZEMNE PIGNOVACT CINNOSL c....vveeeeiieeeeeee et e et e e et e e ettt e ettt a e sttt e e e asseaeeaassaaeassseaeeasssasssssenasasseaananns 19



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU BRADLEC - ODUVODNEN(

j.12) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim
regulacniho pldnu, zadadni regulaéniho pldnu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plén z podnétu nebo na Zddost, a u regulacniho pldnu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho
vyddni 19

j.13) udaje o poctu listii zmény uzemniho pldnu a poctu vykrest k nému pripojené grafické casti................. 20

i) vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
21

k)  vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi .......coceevvvevviiiiiicie e 21

) vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho
Planu poFizované zKradCeNYM POSTUPEIM ......iiuiiiiiiiiii ettt ettt sttt e bt e sbee st e e bt e s be e s bt e sbeeenneesane 22

m)  vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odlivodnénim potreby jejich VYMEezZeN ..........cocveieeiiiie i e 22

n)  vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédeélskych pladni fond a pozemky

UFCENE K PINENT FUNKCE 158 .eeeiiiieiiieie ettt et e bt e e sbe e st e bt e s b e e eneesabeeeneenane 22
N.1) ZEMEAEISKY PUANT FONU........oooeeeeeeeeeeeeeee ettt e et e e et e e ettt e e e et e e e st e e e e tsaaaeatsaaensssaessssenaaas 22
n.2) pozemky urcené K PINENT FUNKCE [@SA ............ccueeueeieeiieieeiieeeese ettt sttt ettt saestesaeenaes 22
) I LN =y Lol = (o3 o1 Lo | SRR PRSR 22
0)  Navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odUvodNneni .........cccuiiiiiiiiiiiiiie e 22

P)  VYhodnoceni PrPOMINEK ...cc.eoiuiiiieii ettt ettt st st e e sbeeste et e eaeesbeenbeenbean 23



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU BRADLEC - ODUVODNEN(

a) postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

Bude doplnéno po verejném projednani.

b) soulad s politikou tzemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ

Redené Uzemi se dle Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR, s G&innosti od 1.10.2019,
nachdzi v Rozvojové ose republikového vyznamu 0S3 [€l. 3.2 (54) PUR CR] — Praha — Mlada Boleslav -
Liberec.

Zména ¢. 1 uzemniho planu tuto oblast respektuje a umoZiuje intenzivni vyuzivani uzemi
v souvislosti s rozvojem vefrejné infrastruktury, pfi respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani
0 zméndch v Uzemi obce.

Zména ¢. 1 uzemniho planu respektuje a chrani republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené Aktualizacemi €. 1, 2, 3 PUR CR. Zména ¢. 1 nenavrhuje nové
zastavitelné plochy.

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZzejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zdsahu. Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje a posiluje prioritu &1 Politiky uzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho planovdni.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchdazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZzovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji Grovné.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 1 UP respektuje prioritu ¢.2 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile tuzemniho
pldnovani.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapottebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych
v PUR CR. P¥i tzemné pldnovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména
mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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Vyhodnoceni: Zména ¢& 1 UP respektuje a posiluje prioritu &3 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho pldnovdni. Urbanistickd koncepce uzemniho pldnu vychdzi z obecnych potreb obyvatel
obce, navazuje na stdvaji strukturu osidleni a vytvdri pfedpoklady pro udrZitelny uzemni rozvoj obce.
Zména ¢. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje tzemd.

Priorita 4 (odst.17 PUR)

Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dasledkl hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospodaisky problémovych regionech
a napomoci tak feseni probléma v téchto tzemich.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prioritu & 4 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu ¢. 5 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP upravuje podminky ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a nenavrhuje
dalsi rozvoj obce.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd. UP vymezuje zastavitelné plochy ve vhodnych lokalitach, kde
umisténim nedojde k naruseni krajinného razu. Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 1 UP nenavrhuje novy rozvoj tzemi, ktery by vyrazné ovlivnil charakter
krajiny. Nenavrhuji se nové prvky v krajiné.
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Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasli nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 1 UP podporuje zachovdni a rozvoj ploch vefejné pfistupné zelené pomoci
podminek prostorového uspordaddni ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti. Podporuje zajisténi
prostupnosti krajiny. Nenavrhuje nové prvky USES a plochy verejné zelené.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( Uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celorocni vyuZziti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje prioritu ¢ 9 Politiky tzemniho rozvoje CR. Zména nenavrhuje
nové plochy pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zplsobem dUsledné predchdzet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP zachovdvd stdvajici koncepci a nevymezuje nové plochy dopravni
a technické infrastruktury.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou). Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporaddnim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

Vyhodnoceni: Zména ¢ 1 UP zachovdvd stdvajici koncepci a nevymezuje nové plochy dopravni
infrastruktury.
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Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdfet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich
a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink( povodni.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP respektuje vymezené zdplavové tizemi vodniho toku Jizera a nevymezuje
v ném nové zastavitelné plochy.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tUzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfovych Skod.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje vymezené zdplavové uzemi. Nevymezuje nové zastavitelné
plochy v zdplavovém tzemi. Nestanovuje zvldstni upravy ani protipovodriovd opatrent.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. PFi feSeni
problémd udrZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vsech
partner(l, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP respektuje prioritu ¢ 14 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni
ve vsech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i averejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢& 1 UP respektuje prioritu & 15 Politiky tuzemniho rozvoje CR.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici Ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.
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Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prioritu & 4 Politiky tzemniho rozvoje CR. Zména nevymezuje
nové plochy pro dopravu.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prioritu & 17 Politiky uzemniho rozvoje CR. Zména
nevymezuje nové plochy pro technickou infrastrukturu.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivQ
a rizik pti respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Z povahy feseného uUzemi nelze vytvdret uzemni podminky pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji energie.
Priorita 19 (odst. 32 PUR)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a uc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 nevymezuje rozsahly rozvoj uzemi, ktery by ovlivnil kvalitu bytového fondu.
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c) soulad s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

ZUR SK byly vydany Zastupitelstvem Stfedoleského kraje dne 19.12.2011 a Gg&innosti nabyly dne
22.2.2012. 26.4.2018 rozhodlo zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK
o vydani 2. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. 2. aktualizace ZUR SK nabyla
ucinnosti dne 4.9.2018.

Zména Uzemniho planu pIné respektuje poZadavky vyplyvajici z aktualizaci ZUR SK (€. 1, 2).

Dle ZUR spada obec Bradlec do rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté. ZUR
stanovuji pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi zdsadu rozvijet
bydleni zejména ve méstech Mlada Boleslav, Kosmonosy — Piskovd Lhota, Bfezno, Bakov nad Jizerou
a Mnichovo Hradisté a déle v obcich s dobrou dostupnosti Mladé Boleslavi (Bradlec a Repov).

Zména ¢ 1 UP Bradlec respektuje krajské priority uvedené vZUR a je vsouladu s krajskou
dokumentaci. Uzemf obce se dotykaji tyto priority:

(01)

Vytvdret podminky pro vyvazeny rozvoj, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel.

Vyhodnoceni: Pro zajisténi udrZitelného rozvoje, dosaZeni cili a ukol( uzemniho planovdni a zvyseni
atraktivity obce Bradlec respektuje zména ¢. 1 UP krajské priority uzemniho pldnovadni.

(05)

Vytvéret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 nevymezuje nové plochy pro dopravni infrastrukturu.
(06)

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, které vytvareji image kraje
a posiluji vztahy obyvatel ke svému tzemi.

Vyhodnoceni: Zména & 1 UP respektuje prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty tzemi.
(07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaFskych €innosti. Posilit kvalitu Zivota
obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, ptiznivd urbanisticka
a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi
a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstencli kolem obytnych souborl, vybaveni sidla
potfebnou vetejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny. Vyvazené
a efektivné vyuZivat zastavéné Uzemi a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce
a prestavby nevyuZivanych objektl a aredll v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento
volné zelené v zastavéném uzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 nenavrhuje nové :zastavitelné plochy a podporuje zdstavbu uvniti
zastavéného tzemi.

(08)

Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
pozadavk( na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje,
které vyhovi potfebam hospodafského a socidlniho vyuzivani GUzemi a neohrozi zachovani jeho
hodnot.
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Vyhodnoceni: Obec Bradlec neleZi ve specifické oblasti.

¢ 1 USPORADANI UZEMI KRAJE obsahujici zejména rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti

Obr. 1 ZUR SK — Vyfez z vykresu
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d) soulad s cili a ukoly tzemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ

Zména ¢ 1 UP Bradlec je zpracovén vsouladu scili a ukoly Gzemniho pldnovani tak, jak jsou
vymezeny v § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni
zadkon) ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zména ¢. 1 UP Bradlec je zpracovén v souladu s cili a Ukoly Gzemniho pldnovani tak, jak jsou
vymezeny v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjsich predpisa.

CILE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 18 odst. 1) - - Navrh zmény ¢. 1 nema zasadni vliv na cile Uzemniho planovani napliované
6) vydanym Gzemnim planem.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 19 odst. 1 - Navrh zmény ¢ 1 nemd zdsadni vliv na plnéni dkold Gzemniho planovani
pism. a) naplfiované vydanym UP;
§ 19 odst. 2) Soucasti zmény ¢. 1 neni vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, na udrZitelny

rozvoj Uzemi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu.
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e) soulad s poZadavky Stavebniho zdkona a jeho provadécimi predpisy dle § 53 odst. 4 c) SZ

Pfi zpracovani zmény ¢ 1 UP Bradlec bylo postupovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Zakon ¢.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Zména uUzemniho planu je zpracovana dle pokynl stavebniho

CASTPRVNI (§1-3) " zakona, pouzité terminy jsou v souladu s terminy dle Sz;
CAST DRUHA (§ 4-5) - Bude doplnéno po vefejném projednani;
Zména Uzemniho planu respektuje cile a ukoly dzemniho planovani
CAST TRETI (§18-20) | - (viz kap. d)), byla vyhotovena v tisténé a elektronické verzi v rozsahu
a poctu dle schvaleného zadani zmény a preddna pofizovateli;
(§22) - Bude doplnéno po verejném projednani;
(5 24) ) Zpracovatel tzemniho pldnu je autorizovanym architektem pro obor

Uuzemni planovani — je v souladu se SZ;

(§ 43) - Bude doplnéno po verejném projednani;

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni zmény

(5.44) " Uzemniho planu z vlastniho podnétu;

(§47) - Zména je porizovana zkracenym postupem dle § 553;
Navrh zmény Uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynu

(§ 50-56) - pro zpracovani a dle zaddni uzemniho planu, nasledné ukony budou
provedeny v souladu se SZ;

(§ 57) - Neni uplatnéno;
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

(§ 58-60) _adle metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi
Ministerstva pro mistni rozvoj (duben 2007), dalsi ukony budou
provedeny v souladu se SZ;

(§101) - Bude doplnéno po verejném projednani;

CAST PATA (§170) - Bude doplnéno po vefejném projednani;

v

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

Zména ¢ 1 UP byla vypracovdna dle PFilohy 7 vyhlasky € 500/2006 Sb., grafickd ¢ast byla
vypracovdna, ve vyrfezu zmén, v meéfitku 1:5000 (Vykres zdkladniho c¢lenéni, Hlavni wvykres,
Koordinacni vykres, Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu), a 1:50 000 (Vykres SirSich
vztah(ll). Zména €. 1 pridava novy vykres (Hlavni vykres — prostorova regulace) v méritku 1:5 000;

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

f) soulad s poZadavky zvlastnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozpori dle § 53 odst. 4 d) SZ

Bude doplnéno po vefejném projednani.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

Bude doplnéno po vefejném projednani.

h) stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 SZ

Bude doplnéno po vefejném projednani.

i) komplexni zdlivodnéni pFijatého Feseni

Zména ¢&. 1 UP Bradlec neni v rozporu s rozborem udrzitelného rozvoje Gzemi dle UAP ORP Mlada
Boleslav, tj. vytvari podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfilezitosti a pro feSeni slabych stranek
a hrozeb.

Dasledkem pfijeti navrhované koncepce dojde predevsim k posileni vSech tfi pilifG udrZitelného
rozvoje Uzemi.

Zména aktualizuje nazvy kapitol vyrokové ¢asti uzemniho planu dle aktudlniho znéni pfilohy €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

i.1) vymezeni zastavéného uzemi

(odiivodnéni ke kapitole a) navrhu UP)

Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sb. a dle metodického
pokynu Vymezeni zastavéného tzemi Ministerstva pro mistni rozvoj (duben 2007).

ad (1) Pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly pouZity aktudlni katastralni mapy poskytnuté
katastralnim pracovistém Mlada Boleslav a vymezené zastavéné Gzemi obce z platné UPD
obce, vSe ke stavu do dne 1. 12. 2019. Aktualizaci se rozSifuje zastavéné Uzemi, o Casti
ZM1/2 a ZM1/3. Zména ZM1/1 C&astecné rozsifuje a CasteCné odebird zastavéné Uzemi,
z dlvodu zpresnéni skute¢ného stavu hranic.

ad (2) Zmeéna rusi radek s vykresem 11.3 jelikoZ soucasti Uplného znéni neni vykres predpokladanych
zaborl plGdniho fondu.

i.2) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(odCivodnéni ke kapitole b) navrhu UP)

ad (3) Zmeéna €. 1 neméni zédkladni koncepci rozvoje Uzemi.

hlavni zdsady a cile koncepce rozvoje obce

ad (4) Zmeéna ¢. 1 neméni znéni této kapitoly.

hlavni zdsady a cile ochrany a rozvoje hodnot

ad (5) Zmeéna €. 1 neméni znéni této kapitoly.

j.3) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

(odCivodnéni ke kapitole ¢) navrhu UP)
Navrh urbanistické koncepce

ad (6) Zmeéna €. 1 dopliuje kapitolu urbanistické koncepce o novy bod f), z dlivodu doplnéni nového
vykresu, ktery zabezpeCuje prostorové regulace pro konkrétné stanovené lokality, pro
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zachovani charakteru daného Uzemi. Zména navrZena z pozadavku zadani zmény uzemniho
planu, bodu 2. a zpracovdni zmény Uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

ad (7) Zména ¢. 1 upravuje orientaéni vyméru plochy 210, z divodu aktualizace soucasného stavu
zastavéného Uzemi. Plocha je tedy zmensena o ¢asti, kterou jsou aktualné jiz zastavéné.

ad (8) Urbanisticka koncepce se zménou ¢. 1 neméni. Zména upravuje prostorovou regulaci, kterou
stanovuje ve novém vykrese 1.2.a a v kapitole f) vyroku zmény €. 1 UP.

Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

ad (9) Zmeéna ¢. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy a koridory.
Vymezeni ploch prestavby

ad (10) Zména ¢. 1 nevymezuje nové plochy prestavby.

Vymezeni ploch zmén v nezastavéném tzemi a systém sidelni zelené
ad (11) Zména ¢. 1 nevymezuje nové plochy zmén v krajiné.

j.4) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

(odCivodnéni ke kapitole d) navrhu UP)
Dopravni infrastruktura

ad (12) Zména €. 1 neméni koncepci dopravni infrastruktury.

Silniéni doprava
ad (13) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Pési a cyklisticka doprava, doprava v klidu

ad (14) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Verejnd doprava

ad (15) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Dopravni zafizeni

ad (16) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Technicka infrastruktura

ad (17) Zména €. 1 neméni koncepci technické infrastruktury.

Vodni hospoddrstvi

ad (18) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Energetika
ad (19) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Telekomunikace

ad (20) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.
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Odpadové hospoddrstvi

ad (21) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Obcanské vybaveni

ad (22) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Verejna prostranstvi
ad (23) Zména €. 1 nevymezuje nova verejna prostranstvi.

ad (24) Zména plochy ZM1/3 upravuje zastavéné Uzemi a zaroven méni stabilizované funkcni plochy
PV na plochy BI, z dlvodu Zadosti vlastnikll pozemku a aktualizace souc¢asného stavu Uzemi,
kdy jsou nyni tyto plochy soucasti ploch pro bydleni.

j.5) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem wvyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany prfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

(odCivodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

Ndvrh koncepce usporaddni krajiny

ad (25) Zména ¢. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Ndvrh systému USES

ad (26) Zména ¢. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Prostupnost krajiny

ad (27) Zména ¢. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Protierozni opatreni

ad (28) Zména ¢. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Vodni hospoddrstvi a opatieni proti povodnim

ad (29) Zména ¢. 1 vyrok podkapitoly neméni.

Koncepce rekreacniho vyuZivdni krajiny

ad (30) Zména €. 1 vyrok podkapitoly neméni.

j.6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuzZiti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro tUcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani_stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

(odCvodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

ad (31) Zména €. 1 méni znaceni bodu e) a méni ho na bod f), jelikoZ misto néj vklada novy bod, ktery
nazyva ,e)”.
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ad (32) Zména ¢. 1 pfidava novy vyrok e), jelikoz zaklada novy vykres prostorové regulace, ¢imz plni
pozadavek obce dany obsahem zmény o vymezeni Uzemi s prvky regulacniho planu. Zménou
byla vytipovadna specifickd Uzemi s podobnymi vizudlnimi projevy, které by novd odlisna
zastavba nebo pfistavba mohla znehodnotit. Pro tato Uzemi byly stanoveny specifické
podminky usporddani dané v kapitole f).

ad (33) Zména ¢. 1 upravuje podminky prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, vymezenych na zakladé vyhlasky MMR ¢.501/2006 Sb.

ad(a) V plose BH zména dopliuje do nepfipustného vyuZiti ubytovny, na zakladé
pozadavku obce.

ad (b) V plose Bl zména doplnuje do nepfipustného vyuziti ubytovny, na zakladé pozadavku
obce.

ad (c) V plose Bl zména doplfiuje miru vyuZiti Gzemi o novy vyrok, kterym definuje
maximalni pocet bytovych jednotek, na zakladé poZadavku obce.

ad (d) V plose Bl zména doplfiuje novy vyrok, ktery stanovuje podminku umisténi hlavnich
objektl. Zména je stanovena na zakladé obsahu zmény, kterd ukladad provéfit
a stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani Gzemi, v rozsahu zmény
s prvky regula¢niho planu.

ad (e) V plose Bl zména doplriuje podminky pro nové vymezena specificka uzemi L1, L2, L3,
L4 a L8. Zménou byla vytipovana tato specifickd Uzemi s podobnymi vizudlnimi
projevy, které by nova odlisnd zastavba nebo pfistavba mohla znehodnotit. Specifické
podminky jsou stanoveny podle charakteristickych prvkd Gzemi, které jsou pro
konkrétni oblast typické jako je pocet podlazi, tvar stfech, prlimérny index zastavéni
Uzemi, orientace hlavni stavby. Zména byla stanovena na zdkladé pozadavku obce
a obsahu zmény. Na zavér téchto podminek zména dopliuje definice stanovené
stavebni a uli¢ni ¢ary dle Slovniku Uzemniho rozvoje k 19.12.2019.

ad (f) V plose RZ zména doplnuje do nepfipustného vyuziti ubytovny, na zakladé pozadavku
obce.

ad (g) V plose RN zména dopliuje do neptipustného vyuziti ubytovny, na zakladé
pozadavku obce.

ad (h) V plose OV zména dopliuje do nepfipustného wvyuZiti ubytovny, na zdakladé
pozadavku obce.

ad (i) Vplose OV zména dopliiuje vyskovou regulaci zastavby o novy vyrok. Zména je
stanovena na zakladé obsahu zmény, kterd uklada provéfit a stanovit podminky
plosného a prostorového usporadani uzemi, v rozsahu zmény s prvky regulacniho
planu.

ad (j) V plose OV zména dopliiuje novy vyrok, ktery stanovuje podminku umisténi hlavnich
objektll. Zména je stanovena na zakladé obsahu zmény, kterd uklada provérit
a stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani Uzemi, v rozsahu zmény
s prvky regulacniho planu.

ad (k) V plose OV zména dopliuje podminky pro zastavitelnou plochu Z4 a nové vymezené
specifické uzemi L7. Zména €. 1 rusi plochu RP 1 a ndvrh zadani regulacniho planu.
Pro tyto plochy byly stanoveny podminky prostorového usporadani, tak, aby
spliiovaly pozadavek obce z obsahu zmény zpracovani s prvky regula¢niho planu
na Uzemi plochy Z4. Zménou byla vytipovana specifickd uUzemi (L7) s podobnymi
vizualnimi projevy, které by nova odliSna zastavba nebo pfistavba mohla
znehodnotit. Specifické podminky jsou stanoveny podle charakteristickych prvka
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ad (1)

uzemi, které jsou pro konkrétni oblast typické jako je pocet podlazi, tvar stfech,
pramérny index zastavéni Uzemi, orientace hlavni stavby. Zména byla stanovena
na zakladé poZadavku obce aobsahu zmény. Na zadvér téchto podminek zména
dopliiuje definice stanovené stavebni a uli¢ni ¢ary dle Slovniku Uzemniho rozvoje
k 19.12.2019.

V plose OS zména dopliiuje do neptipustného vyuziti ubytovny, na zadkladé poZzadavku
obce.

ad (m) V plose OX zména dopliuje do pfipustného vyuziti novy vyrok, ¢imz plni pozadavek

obsahu zmény o stanoveni specifickych podminek plosného a prostorového
usporadani uzemi.

ad (n) Vplose OX zména dopliuje do nepfipustného wvyuZiti ubytovny, na zakladé

pozadavku obce.

ad (o) V plose OX zména doplfiuje podminky pro zastavitelnou plochu 79, na zakladé

poZzadavku obsahu zmény bodu 1 o stanoveni specifickych podminek plosného
a prostorového usporadani Uzemi a plni tak zpracovani zmény Uzemniho planu
s prvky regulaéniho planu. Podminky byly stanoveny na zakladé prizkumu Gzemi
a dosud zpracovanych idei o koncepci k navrhu plochy.

ad (p) V plose SV zména doplniuje do nepfipustného vyuziti ubytovny, na zakladé poZzadavku

obce.

ad (q) V plose SV zména dopliiuje vyrok véty , mira vyuziti Uzemi“, ze kterého vyjima nové

vymezené Uzemi L5, L6, L7, pro které nasledné stanovuje specifické podminky.
Zménou byla vytipovana specifickd uzemi (L5, L6, L7) s podobnymi vizualnimi projevy,
které by nova odliSnd zastavba nebo pfistavba mohla znehodnotit. Specifické
podminky jsou stanoveny podle charakteristickych prvk( uGzemi, které jsou pro
konkrétni oblast typické jako je pocet podlazi, tvar stfech, priimérny index zastavéni
Uzemi, orientace hlavni stavby. Zména byla stanovena na zédkladé pozadavku obce
a obsahu zmény.

ad (r) V plose SV zména dopliiuje miru vyuZiti Uzemi o novy vyrok, kterym stanovuje pocet

bytovych jednotek. Zména je stanovena na zakladé pozadavku obce a obsahu zmény,
ktera ukldda provéfit a stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani
Uzemi, v rozsahu zmény s prvky regulacniho planu.

ad (s) V plose SV zména doplriuje novy vyrok, ktery stanovuje vyskovou hladinu zastavby

a podminku umisténi hlavnich objektl. Zména je stanovena na zakladé obsahu
zmény, ktera ukladad provéfit astanovit podminky plosného a prostorového
usporadani uzemi, v rozsahu zmény s prvky regula¢niho planu.

ad (t) V plose SV zména doplriuje podminky pro nové vymezena specificka uzemi L1, L2, L4,

L5, L6 a L7. Zménou byla vytipovdna tato specifickd uzemi s podobnymi vizualnimi
projevy, které by nova odlisna zastavba nebo pfistavba mohla znehodnotit. Specifické
podminky jsou stanoveny podle charakteristickych prvk( uGzemi, které jsou pro
konkrétni oblast typické jako je pocet podlazi, tvar stfech, priimérny index zastavéni
Uzemi, orientace hlavni stavby. Zména byla stanovena na zdkladé pozadavku obce
a obsahu zmény. Na zavér téchto podminek zména dopliuje definice stanovené
stavebni a uli¢ni ¢ary dle Slovniku tzemniho rozvoje k 19.12.2019.

ad (u) V plose SK zména dopliiuje do nepfipustného vyuziti ubytovny, na zakladé pozadavku

obce.
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ad (v) Vplose SK zména dopliuje podminky pro zastavitelnou plochu Z10 a plochu
prestavby P1. Zména €. 1 rusi plochu RP 1 a navrh zadani regula¢niho planu., z toho
dlvodu pro plochu Z10 stanovuje podminky prostorového uspofadani, tak, aby
splfiiovaly poZadavek obce z obsahu zmény zpracovani s prvky regulaéniho planu.
Zména byla stanovena na zdkladé poZadavku obce a obsahu zmény. Podminky pro
plochu P1 byly stanoveny na zakladé pozadavku obce z obsahu zmény pro Upravu
plosného a prostorového usporadani a zpracovani zmény s prvky regulacniho planu.

i.7) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze priva k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit

(odtivodnéni ke kapitole g) ndvrhu UP)
ad (34) Zména €. 1 vyrok kapitoly neméni.
i.8) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich idaju podle § 8 katastralniho zdkona

(odtivodnéni ke kapitole h) ndvrhu UP)

ad (35) Zména €. 1 vyrok kapitoly neméni.

j.9) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(odiivodnéni ke kapitole i) ndvrhu UP)

ad (36) Kompenzacni opatifeni nebyla stanovena.

j.10) vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

(odiivodnéni ke kapitole j) ndvrhu UP)
ad (37) Zména €. 1 vyrok kapitoly neméni.
j.11) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno

zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

(odtivodnéni ke kapitole k) ndvrhu UP)

ad (38) Zména ¢. 1 vyrok kapitoly neméni.

i:12) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zméndich v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu
z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

(odtivodnéni ke kapitole I) ndvrhu UP)

ad (39) Zmeéna €. 1 rusi plochu RP 1 a navrh zadani regulacniho planu. Pro tyto plochy byly stanoveny
podminky prostorového usporadani, tak, aby splfiovaly poZadavek obce z obsahu zmény
zpracovani s prvky regulacniho planu na Gdzemi ploch Z4, 79 a Z10.

ad (40) Zména €. 1 doplfiuje do kapitoly novou vétu, kterou nahrazuje zruseny vyrok kapitoly.
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j.13) udaje o poétu listd zmény Uzemniho planu a poétu vykresu k nému pfipojené grafické €asti

(oddivodnéni ke kapitole m) ndvrhu UP)

Navrh zmény Gzemniho planu respektuje schvalené zadani UP a pfisluiné legislativni predpisy,
kterymi jsou:

- zakon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon ,SZ“) v platném znéni;
- zdkon ¢. 500/2004 Sb. (spravni rad , SR“) v platném znéni;
- provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu v platném znéni.

S ohledem na rozsah zmén byly v grafické ¢asti ndvrhu zmény ¢. 1 zpracovdny pouze vyiezy
ménénych ¢asti (v méritku 1:5 000) a byl pfidan novy vykres 1.2.a Hlavni vykres — prostorova regulace
(v méritku 1:5 000).
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j) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi je aktualizovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpis(.

Bradlec 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
pocet dokoncenych byt 24 21 22 22 7 16 42 33 25 17 -
zména poctu obyvatel 37 67 66 69 76 117 122 62 55 7 17

Tab. 2 Pocet dokoncenych byti a zména poctu obyvatel v obci Bradlec v obdobi 2002 aZ 2012 (zdroj €SU)

Bradlec 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
pocet dokoncenych byt 4 15 9 1 3 7
zména poctu obyvatel 35 48 29 29 1 26

Tab. 3 Pocet dokoncenych bytii a zména poctu obyvatel v obci Bradlec v obdobi 2012 az 2018 (zdroj CSU)

Od roku 2002 do roku 2012 bylo dokonceno 229 BJ. Bez zapocitani roku 2008, kdy doslo
k neopakovatelnému vrcholu vystavby BJ v obci, Ize dojit k priméru 20 BJ/rok.

Od roku 2012 bylo dokonéeno 39 BJ, coz je v prdméru 7 BJ/rok. V poslednich letech tak vystavba
klesa a neni potieba vyrazny nardst novych ploch.

k) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi

Zména ¢ 1 UP respektuje tzemné planovaci podklady a vydané tzemné planovaci dokumentace
sousednich obci. Navrh urbanistické koncepce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot se neméni.

Seznam sousednich obci:

Nazev obce Kraj ORP

Mlada Boleslav Stfedocesky Mlada Boleslav
Kosmonosy Stfedocesky Mlada Boleslav
Bakov nad Jizerou | Stfedocesky Mlada Boleslav
Bitouchov Stredocesky Mlada Boleslav
Josefav DUl Stredocesky Mlada Boleslav
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Obr. 1 Sirsi vztahy v tzemi
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1) vyhodnoceni splnéni poZzadavk( obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu poftizované zkracenym postupem

Navrh zmény & 1 UP respektuje poZadavky na obsah vyplyvajici ze schvaleného usneseni
zastupitelstva obce, které rozhodlo o zkraceném potizovani zmény €. 1 dle novely stavebniho zdkona.
V ramci tohoto zkraceného fizeni se nepofizuje zadani zmény dle § 55a Stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sh.

m) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odGivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména €. 1 nenavrhuje zZadny zamér, ktery by byl hodnocen jako zamér nadmistniho vyznamu.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélskych plidni fond
a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

n.1) zemédélsky pudni fond

Navrhem zmény ¢. 1 UP nedochazi k zdboru ZPF. Zmé&na nevymezuje nové zastavitelné plochy
a koridory, ani plochy prestavby Ci plochy zmén v krajiné.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Zména €. 1 UP respektuje zemédélsky areal v lokalité Tésnov.

Udaje o usporadéani zemédélského ptidniho fondu v Uzemi, opatfenich k zaji$téni ekologické stability
krajiny a vyznamnych skute€nostech wvyplyvajicich ze schvalenych ndvrhd pozemkovych uprav
a o jejich predpokldadaném poruseni

Uzemi sidla je intenzivné zemédélsky vyuzivano. Z celkové rozlohy Feseného Uzemi predstavuje dle
CSU zemédélska pida cca 63 % (z toho podil orné pady ¢&ini 65 %). Zména €. 1 nenarusuje usporadani
zemédélského plidniho fondu, jelikoZ nevymezuje nové zastavitelné plochy a koridory.

n.2) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Spravni Uzemi obce se vyznacuje velmi nizkou lesnatosti. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
zaujimaji pouze 51 ha tedy necelé 19 % rozlohy zdjmového Uzemi. Podil lest je na spravnim Uzemi
obce Bradlec ve srovnani s republikovym priimérem podprdmérny (prdmér CR téméF 34 %). Dle
zédkona o lesich ¢. 289/1995 Sb. jsou na Uzemi obce evidovany lesy hospodarské.

Navrhem zmény €. 1 UP nedochézi k zdboru PUPFL.

n.3) investice do pudy

V Uzemi obce se nachazeji 4 lokality investic do plidy o celkové vymére cca 8,4 ha. Navrh zmény ¢. 1
do téchto ploch nezasahuje.

0) Navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.
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p) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.

P¥iloha €. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENiIM ZMEN

Pouceni:

v

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Bradlec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle
ustanoveni § 173 odst. 2 zdkona ¢.500/2004 Sbh., spravni Fad, v platném znéni, podat opravny
prostredek.

Marie Horakova Bc. Ales Vondrlik

starostka mésta mistostarosta mésta



